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1. DO OBJETO

1.1. Prospecgao do mercado imobiliario em Brasilia/DF, com vistas a futura locagao
de imoével para instalacao de Unidades Administrativas do Ministério da Cidadania — MC,
mediante coleta de propostas técnicas de imovel nao residencial urbano, preferencialmente
mono usuario, que atenda os requisitos minimos especificados neste Edital.

2. DO OBJETIVO

21. O objetivo do Edital é definir as regras do Chamamento Publico visando
prospectar o mercado imobiliario de Brasilia, que podera resultar na escolha de imodvel
adequado para instalagao de Unidades Administrativas do MC.

2.2. As especificagdes contidas neste Edital deverdao contemplar as exigéncias
minimas necessarias, nao limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos
interessados em atender ao Chamamento Publico.

3. DA JUSTIFICATIVA PARA O CHAMAMENTO PUBLICO

3.1. A prospeccao pretendida justifica-se pela necessidade de mudanga do modelo de
ocupacao dos iméveis do MC na tentativa de reduzir os custos, com a identificagdo de espacgo
mais econdmico em termos de despesas de custeio.

3.2. A contratacdo pretendida, se vier a ocorrer, justifica-se pela necessidade de novo
espaco fisico para abrigar Unidades Administrativas do MC atualmente instaladas em imovel
nao residencial urbano situado no Setor de Mltiplas Atividades Sul, Trecho 3, Lote 1, Edificio
The Union, em Brasilia-DF, em complemento a estrutura existente em outros edificios publicos,
tendo em vista a implantagéo no Ministério do Programa de Gestao e consequente variagao na
demanda por espaco de escritorio.

3.3. Com a locacao ora proposta, pretende-se instalar as Unidades Administrativas
externas do MC em imoével apropriado, proporcionando a qualidade devida nos diversos
ambientes de trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho do corpo diretivo,
servidores e terceirizados, otimizacdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas no
ambito do Ministério, proporcionando espag¢os de escritério que sejam caracterizados pela
flexibilidade, transparéncia, comunicabilidade e redugdo da compartimentagdo de ambientes.

4. DO FUNDAMENTO LEGAL

41. A prospecgao de mercado, bem como a locagao, se vier a ocorrer, obedecera ao
disposto na Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, disposi¢cdes contidas na Lei n° 8.245, de
18/12/1991, no Decreto n° 8.540, de 10 de outubro de 2015, no Decreto n° 10.193, de 27 de
dezembro de 2019, na Portaria (ME) n° 179, de 22 de abril de 2019, na Portaria Conjunta do
Ministério da Economia — ME n° 38, de 31 de julho de 2020, no Manual de Padrao de Ocupacao
e Dimensionamento de Iméveis Institucionais da Administracao Federal (ME), na Portaria (ME)
n° 19.385, de 14 de agosto de 2020, orientagdes da Advocacia-Geral da Unido, orientagbes do
Acérdao TCU n° 1.479/2019-Plenario, bem como ao estipulado neste Edital.

5. DAS ESPECIFICAGOES DO IMOVEL

5.1. O imoével devera ter pelo menos padrao de acabamento “normal”, conforme
classificagdo da Associacao Brasileira de Normas Técnicas (NBR 12.721) aplicada ao tipo de
edificacao oferecida no Chamamento.

5.2. Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de
Requisitos do Imével deste Edital.

5.3. O imovel devera estar totalmente concluido, em condicbes de operacédo e



adaptado aos padrbes exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela
proponente escolhida.

54. Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificacao
deverao atender a legislagdo de uso e ocupagéo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas
contidas no Plano Diretor de Ordenamento Territorial do Distrito Federal PDOT e ao Plano
Diretor Local PDL.

6. DOS SERVIGCOS CONDOMINIAIS NA AREA COMUM

6.1. O LOCADOR podera prestar servigos de natureza comum a todos os condéminos,
discriminando em sua proposta os valores referentes ao aluguel e aos respectivos servigos
condominiais, conforme orientagdes constantes no item 3 do Anexo 1.

6.2. Poderao participar do Chamamento Publico tanto de proponentes que disponham
de servicos condominiais para area comum, quanto daqueles que nao disponham,
considerando que a contratagcdo desses servigos nao é obrigatéria nem necessariamente
vinculada ao contrato de locacéo.

6.3. Mesmo que o proponente apresente proposta de servicos condominiais, podera
ocorrer a contratagdo do aluguel do espago, mas sem a contratagdo dos servigos, a depender
de analise de viabilidade técnica e econbémica, bem como de conveniéncia e oportunidade pelo
Ministério da Cidadania.

7. DO LEIAUTE

71. Apos a assinatura contratual, o LOCADOR devera disponibilizar equipe técnica
(arquiteto, engenheiro e outros) que ficara a frente da elaboracdo dos estudos de leiaute e
projetos de engenharia dos ambientes e de sua aprovacgéao junto ao MC e aos 6rgaos distritais,
considerando o espago fisico a ser ocupado pelo Ministério no imével.

7.2. As demandas e informacdes técnicas para a elaboracdo dos estudos de leiaute
serao repassadas ao profissional de arquitetura disponibilizado através da Coordenagao de
Projetos, Manutengéo Predial e Telecomunicagdes — CPMT do Ministério.

7.3. Para a elaboracdo dos diversos estudos, até sua versdo final, deverdo ser
observados: as areas, os mobiliarios, o quantitativo de pessoal por ambiente, 0 niumero de
tomadas elétricas e de légica, as necessidades especificas de cada ambiente, a exemplo de
copas, banheiros, centros de dados, bem como a disposi¢ao dos diversos setores entre si e as
recomendacgdes do MC.

74. Salienta-se que mais de um estudo podera ser solicitado, até que se encontre a
solugao ideal para as unidades deste MC que ocuparao o imoével.

7.5. Os leiautes dos diversos ambientes, na sua versao final, deverdao ser
apresentados em arquivos legiveis no software AUTOCAD ou outro similar que guarde total
compatibilidade.

7.6. Uma vez definidos os leiautes, o LOCADOR devera providenciar a elaboracao e
execucgdo de projetos das instalagdes elétricas de baixa tenséo, iluminagdo e tomadas de uso
geral (TUG) da rede comum e da rede estabilizada (computadores, reprografia, impressoras e
servidores), bem como os projetos do sistema de cabeamento légico estruturado e de todos os
seus componentes.

7.7. A disponibilizacdo do mobiliario, bem como seu transporte para o edificio locado
cabera ao MC, ficando o LOCADOR responsavel pela sua montagem e instalagdo na rede
estruturada logica e elétrica do prédio.

8. DA APRESENTAGAO E SELEGAO DA PROPOSTA

8.1. As propostas serao recebidas até as 23h59 (vinte e trés horas e cinquenta e nove
minutos), horario de Brasilia, do dia 12/04/2022, através do protocolo digital do MC, disponivel
no sitio na internet “httos./wwmnv.gov.br/pt-br/servicos/protocolar-documentos-junto-ao-ministerio-
da-cidadania’ e identificado da seguinte forma: “A Coordenagdo Geral de Licitagbes e
Contratos Proposta para Locagéo de Imével”.

8.2. Nao sera considerada proposta protocolizada apds a data e horario limites
constantes do item 8.1 acima.

8.3. Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado
podera retirar ou alterar a proposta protocolizada.

84. A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corregao (corretivo
liquido e outros) ou entrelinhas.

8.5. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde


https://www.gov.br/pt-br/servicos/protocolar-documentos-junto-ao-ministerio-da-cidadania

que possua poderes para tal.

8.6. A proposta devera ter validade de, no minimo, 120 (cento e vinte) dias. Nao
havendo indicagao, sera considerada como tal.

8.7. A analise e selecdo da proposta sera realizada pela Comissao formalmente
designada pelo MC para essa finalidade especiffica.

8.8. As propostas serdao analisadas de acordo com os parametros do Anexo 4, em
carater classificatorio.

8.9. Tendo em vista os principios da isonomia e da publicidade, ndo seréo
consideradas, para fins de analise, comparagdo e classificacdo entre as propostas
apresentadas, a oferta de itens que nao tenham sido objeto de nenhum requisito neste Edital de
Chamamento Publico, mesmo que vantajosos ao MC.

8.10. Quando da analise e selecédo da proposta, o MC podera realizar consulta prévia
aos orgaos competentes para fins de verificagdo da documentagéo exigida, bem como podera
realizar quaisquer diligéncias que julgue necessarias ao complemento de informagdes em
relagcao a proposta apresentada, inclusive com vistoria do imével proposto para locagao.

8.11. As propostas serao analisadas em 3 (irés) etapas distintas e subsequentes:

a) Etapa 1: compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da
protocolizagdo/entrega da proposta, constantes do item 1 do Anexo 1 deste
Edital, de carater eliminatério;

b) Etapa 2: compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da
entrega definitiva do imoével (até 90 dias), constantes do item 2 do Anexo 1
deste Edital, de carater eliminatério;

c) Etapa 3: compreende o atendimento dos requisitos desejaveis, constantes
do item 3 do Anexo 1 deste Edital, de carater classificatério.

9. DAS CONDIQ@ES E DA CONTRATAGAO EM CASO DE APROVEITAMENTO
DO CHAMAMENTO PUBLICO
9.1. A partir do resultado da avaliacdo dos imoéveis ofertados, o imével selecionado

sera submetido a laudo de avaliagdo pela Caixa Econbmica Federal, suas credenciadas,
particulares habilitados ou por profissional devidamente habilitado com registro ativo no
CREA/CAU local, providenciado sob responsabilidade do MC.

9.2. Apds atendimento das exigéncias do Chamamento Publico, o imével sera
avaliado sobre a adequacgao do valor do aluguel ao prego de mercado.

9.3. Caso a avaliagdo conclua pela inviabilidade da locagdo, a Administracdo nao
prosseguira com a contratagao.

94. Havendo viabilidade técnica e econdmica, serdo iniciados os procedimentos para
a contratagdo, observadas as exigéncias legais e desde que o prego de locagdo esteja
compativel com o mercado.

9.5. O valor final do aluguel a ser contratado sera negociado com observancia do valor
de avaliacéo constante no laudo. Podera ser reajustado anualmente, tendo por base a variagéo
do IPCA (Indice Nacional de Pregcos ao Consumidor Amplo), do IBGE, ou, na auséncia deste,
por outro indice que vier a ser estipulado pelo Governo Federal para reajustamento de contratos
de locacdo de imdveis nao residenciais.

9.5.1. O MC se responsabilizara, além do valor do aluguel, pelos pagamentos dos
encargos constantes do Artigo 23 da Lei n°® 8.245/91, isto é, taxas remuneratérias de servigos
de agua, esgoto e energia elétrica, bem como as despesas condominiais, caso venha a ser
contratada.

9.5.2. O LOCADOR se responsabilizara pelos pagamentos do IPTU e outros impostos e
taxas incidentes sobre o imével, bem como o seguro contra incéndio, conforme inciso X do
Artigo 22 da lei n° 8.245/1991.

9.6. A celebragéo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias Uteis contados da
data de disponibilizagdo para assinatura digital pelas partes.

9.7. O imoével devera ser efetivamente entregue ao MC em até 90 (noventa) dias apés
a assinatura do contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupacgao do
atual imoével locado.

9.7.1. O contrato de locagéo tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
das chaves pela LOCADORA ao MC, devendo ser considerada para o inicio dos pagamentos a



caréncia ofertada pelo proprietario.

9.8. Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além
daqueles que comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigéo juridica:

a) copia autenticada do “Habite-se” do imovel;
b) copia autenticada do registro do imovel no Cartério de Registro de Imoveis;

c) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida
ativa da unido se o locador for pessoa fisica;

d) consulta ao Cadastro Nacional de empresas inidéneas e suspensas CEIS da
Controladoria Geral da Unido (http://www.portaltransparencia.gov.br/ceis/ )

e) consulta ao Cadastro de Licitantes Iniddneos do Tribunal de Contas da Uniao
(http://portal?.tcu.gov.br/portal/page/portal/TCU/comunidades/responsabilizacao/arquivos/Inidoneo

s.html)
f) consulta ao Cadastro Nacional de Condenagbes Civeis por Improbidade
Administrativa do Conselho Nacional de Justica

(http://www.cnj.jus.br/improbidade adm/consultar _requerido.php).

g)se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS,
Certidao Negativa de Débitos do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos
Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Uni&do e Certidao Negativa de
Débitos Trabalhistas;

h) copia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato,
ficando dispensada a autenticacdo em caso de comprovagdo através da
apresentacdo das versdes originais dos documentos;

i) contrato celebrado entre o proprietario do imovel e a imobiliaria, se for o
caso;

j) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;
k) declaragao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

[) nada consta ou outros meios que comprovem de que nao existem débitos
com relagdo ao imovel: agua, esgoto, luz, taxas condominiais e demais
impostos/ taxas sejam elas municipais, estaduais e/ou federais;

m)relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de
Regularidade perante a Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI
(transmissao Inter vivos).

9.9. O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imével no prazo previsto
no subitem 9.7 acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequacdes do
imovel as exigéncias do MC, uma vez que o resultado do Chamamento Publico ndo gera direito
adquirido aos seus participantes de posterior contratagao.

9.91. Serao de responsabilidade do proprietario do imovel seguro do prédio e seus
equipamentos contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

9.9.2. Além de cépias dos projetos arquitetbnicos e complementares, deverdo ser
entregues 0s manuais e especificagbes para manutengdo dos equipamentos instalados no
imovel.

9.9.3. As plantas, leiautes, os projetos elétricos, l6gica, hidraulico-sanitario, sistema de
combate ao incéndio e climatizagdo completos deverao ser entregues em as built.

10. DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

10.1. O imoével devera ser entregue acabado, salubre, em perfeitas condigbes de

funcionamento, desocupado e com as instalagbes elétricas e logicas executadas de acordo
com o previsto no item 5 deste documento, para avaliagdo preliminar do MC em até 90
(noventa) dias contados a partir da data de assinatura do contrato.

10.2. No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condigdes previstas
nos itens 1 e 2 do Anexo 1 deste Edital e na proposta da proponente.

10.3. Estando o imovel proposto efetivamente disponivel para ocupagao pelo MC, e
uma vez confirmado que aquele esta de acordo com as caracteristicas expostas neste Edital,
sera emitido Termo de Recebimento Provisério do Imével em até 30 (trinta) dias contados a
partir desta confirmagéo.
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10.4. O MC emitira o Termo de Recebimento Definitivo do Imével em até 90 dias, a
contar do Termo de Recebimento Provisério do Imével, caso o imovel atenda a todas as
caracteristicas presentes neste documento e que todas eventuais pendéncias informadas pelo
MC tenham sido sanadas.

10.5. O prazo de 90 (noventa) dias podera ser dilatado desde que a justificativa
apresentada pelo LOCADOR seja aceita pelo MC.

10.6. O LOCADOR estara sujeito as sangdes previstas em contrato caso nao resolva as
pendéncias informadas no prazo estabelecido pelo MC.

10.7. Ao final da locagao, a devolugédo do imovel sera precedida da emissédo de Laudo
de Vistoria de Encerramento. O imével devera ser devolvido ao LOCADOR no estado em que
se encontra, salvo os desgastes naturais do uso normal.

11. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
11.1. S&o obrigacdes e responsabilidades da proponente adjudicatéaria:

a) entregar o imovel em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina,
observadas as necessidades antecipadas pelo MC;

b) garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imovel;
¢) manter, durante a locagao, a forma e a destinagao do imovel;
d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

e) fornecer ao MC, caso solicitado, descrigdo minuciosa do estado do imoével,
quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais
defeitos existentes;

f) fornecer ao MC recibo descriminado das importancias pagas, vedada a
quitacdo genérica;

g) resolver problemas estruturais que o imével apresente, bem como aqueles
que dificultem as condigdes de habitabilidade predial;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢bes de habilitagéo e
qualificagéo exigidas para a celebragéo da avenga;

i) indicar preposto para, se aceito pelo MC, representa-la na execugédo do
contrato decorrente deste Edital,

j) fornecer ao MC lista de itens/elementos discriminados que compdem a
edificagado para fins de vistoria inicial das condi¢gdes das instalagdes do imovel,
anterior a ocupagado, e que constara anexada ao Termo de Recebimento
Definitivo.

11.2. Sé&o obrigacdes e responsabilidades do MC:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, considerando o prazo de
90 dias mais o prazo de caréncia que eventualmente for ofertado pelo
LOCADOR, a contar da assinatura do contrato;

b) servir-se do imoével para uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

c) restituir o imovel, no estado em que o recebera, salvo deterioracao
decorrente de seu uso normal, findo o prazo locaticio e precedido de prévio e
manifestado desinteresse na prorrogagao;

d) comunicar a proponente adjudicataria qualquer dano ou defeito cuja
reparacdo a este incumba, bem como as eventuais turbacoes de terceiros;

e) realizar a imediata reparagcado de danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si e/ou seus visitantes;

f) ndo modificar a forma externa ou interna do imdével sem o consentimento
prévio e por escrito da proponente adjudicataria;

g) entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de
cobranga de tributos, bem como qualquer intimacédo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que Ihe direcionada;

h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e, se foro
caso, condominio;



i) permitir a vistoria do imovel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado
por terceiros, na hipotese prevista no art. 27 da Lei n° 8.245/1991.

12. FISCALIZAGAO E ACOMPANHAMENTO

12.1. O MC designara uma comissao para recebimento do imével, bem como
servidores publicos formalmente designados para o acompanhamento e fiscalizagdo da
locagéo objeto deste Edital, anotando em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas
com a execucgao das falhas ou defeitos observados.

12.2. As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante
deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para adogdo das medidas
convenientes.

13. DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

13.1. O MC, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em contrario, goza do
direito de retengdo de benfeitorias que tiver por Uteis (art. 578 do Cddigo Civil) aos seus
servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

13.2. As benfeitorias necessarias (art. 578 do Caodigo Civil) introduzidas pelo MC, bem
como as Uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de
retencdo, de acordo com o art. 35 da Lei n° 8.245/1991.

13.3. As benfeitorias voluptuarias, tais como lambris, biombos, tapetes, lustres etc., nao
sdo indenizaveis e poderao ser retiradas pelo MC, desde que nao sejam de propriedade da
proponente adjudicataria, conforme laudo de vistoria.

134. Finda a locagdo, sera o imovel devolvido a proponente adjudicataria, nas
condi¢des em que foi recebido pelo MC, salvo os desgastes naturais do uso normal.

14. DA VIGENCIA E DA PRORROGAGAO DO CONTRATO

14 1. Para assinatura do contrato deverdao ser observados os critérios documentais,

operacionais, funcionais e de manutengdo e conservagao do imoével, conforme previsto neste
Edital.

14.2. O periodo de vigéncia do contrato é de 120 (cento e vinte) meses, a contar da
efetiva entrega do objeto deste edital, conforme prazo estipulado no item 10.1.

14.3. O contrato resultante deste chamamento publico é firmado por prazo determinado,
porém com previsdo de prorrogagdes sucessivas, por escrito e por iguais ou inferiores
periodos, ndo limitado a vigéncia de 120 (cinto e vinte) meses, prevista no art. 51 da Lei n°
8.245/1991.

14 .4, A reconducdo tacita do contrato resultante deste processo licitatério é
expressamente vedada, sendo necessario que a parte que deseja prorroga-lo comunique sua
inteng&o a outra, de forma inequivoca, com no minimo 6 (seis) meses de antecedéncia do fim da
vigéncia do contrato.

14.5. A LOCATARIA podera promover a entrega do imével antes de findo o prazo do
contratual, devendo encaminhar a LOCADORA aviso informando tal intengdo com antecedéncia
minima de 90 (noventa) dias da data da efetiva entrega, sem que incorra em multa ou infragdo
contratual.

14.6. No caso de descumprimento do prazo indicado no subitem 14.5, fica o prazo do
aviso prorrogado por mais 30 (trinta) dias, ndo cabendo aplicagédo de multa ou qualquer outro
Onus em desfavor da LOCATARIA.

15. DO PAGAMENTO

15.1. As despesas decorrentes da locagao correrdo a conta da dotagdo orgamentaria
prépria, prevista no Orgcamento da Unido para o exercicio de 2022, sendo nos exercicios
seguintes, a conta das dotagdes orgcamentarias préprias para atender despesas da mesma
natureza.

15.2. A LOCADORA devera encaminhar Nota Fiscal, que sera objeto de ateste por
parte da LOCATARIA, a qual verificara a regularidade da LOCADORA perante o Sistema de
Cadastramento Unico de Fornecedores (SICAF), referente ao periodo de locagéo
compreendido entre o 1° (primeiro) e o ultimo dia de cada més até o 5° (quinto) dia util do més
subsequente.

15.3. O pagamento sera efetuado, em até 10 (dez) dias uteis apds o recebimento da
Nota Fiscal mencionada no subitem 15.2, em moeda corrente do pais, através de ordem
bancaria, diretamente na conta corrente da LOCADORA.



154. O inicio do pagamento do aluguel esta condicionado a entrega das chaves pela
LOCADORA ao MC, o que devera ocorrer em até 90 (noventa) dias apds a assinatura do
contrato, conforme item 10 do presente documento.

15.5. Além do aluguel pago a LOCADORA, devera a LOCATARIA arcar com despesas
de consumo de agua, esgoto e energia elétrica, despesas estas pagas diretamente as
prestadoras dos respectivos servigos.

16. DOS CRITERIOS DE SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

16.1. Deverdo ser utilizados, preferencialmente, materiais reciclados, reutilizados e
biodegradaveis, e que reduzam a necessidade de manutengéo.

16.2. Deverédo ser priorizados o emprego de mao de obra, materiais, tecnologias e
matérias-primas de origem local.

16.3. O locador devera observar as diretrizes, critérios e procedimentos para a gestao
dos residuos da construgao civil estabelecidos na Resolucdo do Conselho Nacional de Meio
Ambiente CONAMA n° 307, de 05/07/2002, e na Instrucdo Normativa da extinta Secretaria de
Logistica e Tecnologia da Informagéo SLTI do Ministério do Planejamento, Orcamento e Gestao
MPDG n° 1, de 19/01/2010.

16.4. O locador devera providenciar a destinagcdo ambientalmente adequada dos
residuos da construgao civil originarios da contratacdo, obedecendo a classificagdo presente
nos termos dos arts 3° e 10 da supracitada Resolugdo CONAMA.

16.5. Os demais critérios de sustentabilidade ambiental estdo discriminados nos
requisitos obrigatério e desejaveis, constantes do Anexo 1 deste Edital.

17. DAS DISPOSIGOES GERAIS

17.1. Fica assegurado aos interessados vista aos autos do processo de contratacao.
17.2. Esclarecimentos a respeito deste chamamento poderdo ser solicitados por meio

do endereco eletrénico licitacao@cidadania.gov.br.

17.3. A comissdo respondera aos pedidos de esclarecimentos no prazo de até 02
(dois) dias uteis, contado da data de recebimento do pedido.

17.4. As respostas aos pedidos de esclarecimentos serdo diwlgadas aos
interessados no mesmo link onde sera disponibilizado o Edital, ficando obrigados os
proponentes interessados em participar deste chamamento a acessa-las para a obtencéo das
informagdes prestadas.

18. ANEXOS
Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo 1 — Requisitos do Imovel;
b) Anexo 2 — Modelo de Proposta;

)

)
c) Anexo 3 — Da Selegao do Imovel
d) Anexo 4 - Modelo de Termo de Acordo
)

e) Anexo 5 - Minutas de Contrato (com e sem condominio)

Pedro Henrique de Oliveira Ramiro
Coordenador Geral de Logistica e Administragcao

De acordo.
Aprovo o Edital, nos termos da Lei 8.666/93.

Antonio José Oliveira Lins
Subsecretario de Assuntos Administrativos
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ANEXO1
REQUISITOS DO IMOVEL

1. ETAPA 1: REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA PROTOCOLIZAGAO
E ENTREGA DA PROPOSTA

De modo a permitir a analise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagao

ao padrao exigido pelo Ministério da Cidadania MC, as propostas deverdo conter, como
condicdo minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informagdes, para
andlise de carater eliminatorio:

1.1. Endereco do imdvel, nimero de pavimentos, area total, detalhando area construida
e area Util, que deve ser desdobrada em area computavel e area nao computavel;
1.1.1. Conforme Art. 3° e 7° da Portaria Conjunta n° 38/2020 do Ministério da

Economia, para fins de detalhamento das areas, considera-se:

1.1.1.1. Area construida: somatério das areas cobertas totais de uma edificacdo, que
inclui as areas de projegao de paredes e exclui as areas de projecao de coberturas em balango
com até 1,20 m (um metro e vinte centimetros) de afastamento;

1.1.1.2. Area util: 4rea construida efetivamente aproveitada do imével, correspondente a
soma das areas de piso, das quais se excluem as areas de proje¢ao das paredes;

1.1.1.3. Area Computavel: parcela da area Util que se divide em area de escritério e area
de apoio.

1.1.14. Areas de Escritério: aquelas destinadas ao trabalho de servidores, empregados,

colaboradores, estagiarios e terceirizados, que reunem as areas para o trabalho individual e
coletivo, necessarias ao desempenho das atividades administrativas as quais se destina o
imovel;

1.1.1.5. Areas de Apoio: aquelas que dao suporte as atividades desenvolvidas no imével,
tais como auditérios, copas, sanitarios, vestiarios, guaritas, salas de motoristas, espacos
multiuso, espacgos de convivéncia, refeitérios, salas de arquivos correntes, estacdes de
autoatendimento voltado ao publico, reprografia, depdsitos voltados a atividade administrativa e
a manutengao predial etc.

1.1.1.6. Area Nao Computavel: area Util que, por atender demanda especifica do 6rgao,
legislagdo ou norma atinente a edificagéo, nao é contabilizada para fins de analise do padrao
de ocupacao do imdvel, dividindo-se em areas técnicas e areas especificas;

1.1.1.7. Areas Técnicas: aquelas destinadas a circulagdo vertical ou horizontal que
conectam os ambientes e pavimentos que compdem a edificagdo e a infraestrutura do imdvel,
tais como hall, foyers, corredores, escadas, saidas de incéndio, elevadores, reservatorios,
barriletes, shafts, switchs, medidores, subestacdo, gerador, quadros técnicos, sala cofre,
garagens etc; e

1.1.1.8. Areas Especificas: aquelas necessarias para atender demandas especificas do
o6rgao, para além de suas atividades administrativas, tais como Depdsito de Mercadoria
Apreendidas (DMA), area de espera para atendimento ao publico, restaurante, edificacbes
voltadas maijoritariamente para abrigar garagens, arquivos permanentes, laboratorios e
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arsenais.

1.2. O padrao de acabamento do imoével, que devera ter pelo menos padrao de
acabamento normal, conforme classificagdo da Associacdo Brasileira de Normas Técnicas
(NBR 12721) aplicada ao tipo de edificagédo oferecida no Chamamento.

1.3. Preco total da proposta de locacao e preco unitario por metro quadrado de area
util;
14. Preco médio mensal do condominio em relagao a area locada (especificar os

servigcos que o compdem) ou o prego previsto para a taxa de administragdo condominial, se for
0 caso;

1.5. Copia simples, acompanhada de documento original do habite-se;

1.6. Copia simples, acompanhada de documento original, do registro do imovel no
Cartorio de Registro de Imoveis, emitida nos ultimos 30 (trinta) dias;

1.7. Certidao negativa de dnus sobre o imoével, emitida pelo Cartério de Registro de
Imoéveis. A referida certiddo devera ser posteriormente atualizada em caso de assinatura de
contrato.

1.8. O espaco a ser ofertado devera ser composto por 1 (um) ou mais pavimentos
contiguos, de forma a permitir a montagem de estac¢des de trabalho em amplos vaos livres.

1.9. A ocupacado do imovel podera ser compartilhada com outras empresas, em
regime de condominio, garantidas as condigdes de seguranga de acesso.

1.10. No imovel ndo deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias,
shopping centers, supermercados, hotéis ou similares;

1.11. O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servicos das seguintes
concessionarias e empresas publicas:

a) Companhia Energética de Brasilia CEB;

b) Neoenergia

c) Concessionarias de telefonia e dados;

d) Companhia de Saneamento Ambiental do Distrito Federal CAESB;
e) Servico de Limpeza Urbana do Distrito Federal SLU.

1.12. Declaragao que concluira as adequacdes necessarias no prazo nao maior que 90
dias, a contar da data da assinatura do contrato;

1.13. Declaragao de que o imdvel tem condicdes de ser adequado as especificagbes
constantes desse caderno de Especificagdes, com a apresentacao de planta do imével. Caso
necessario, tendo em vista caracteristicas especificas do imovel, devera ser apresentado
juntamente com a planta Memorial Descritivo, Folders ou desenhos de arquitetura, que indiquem
a possibilidade de adequacéo ao presente caderno, sem adicional dos pre¢os apresentados;

1.14. Validade das condi¢des oferecidas de, no minimo, 120 dias;

1.15. Identificag&o do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso;

1.16. Procuragao ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta;
1.17. O imovel, preferencialmente mono usuario, devera atender as

seguintes caracteristicas:

a) Possuir Area Computavel de no minimo 5.324m? (cinco mil, trezentos e
vinte e quatro metros quadrados), entendendo-se como Area de
Computavel a efetivamente utilizada pelo MC para instalagcdo de estacbes de
trabalho de seus colaboradores (area de escritério) mais aquelas que dao
suporte as atividades desenvolvidas no imovel (areas de apoio),
conforme definigdes dadas no item 1.1.1 deste Anexo 1;

b) A area de escritério ndo podera representar menos que 76% da area
computavel total disponibilizada.

c) Atender as exigéncias do Codigo de Edificagdes do Distrito Federal.

d) Contar com acessos distintos para o publico em geral e de servigos, bem
como area destinada a carga e descarga de facil acesso e saida de
emergéncia

e) Ter pé-direito util em todos os ambientes de acordo com a legislagéo de uso
e ocupacao do solo da cidade de Brasilia/DF;



f) Atender a norma de Condigbes Sanitarias e de Conforto nos Locais de
Trabalho, NR-24, Cddigo de Obras da cidade de Brasilia/DF e demais
legislagdes pertinentes em vigor;

g) Atender as normas de acessibilidade, em especial a Norma NBR 9.050/2015
da ABNT;

h) Possuir ambientes internos e externos que oferegam condigbes de
seguranga institucional, pessoal e documental;

i) Ser localizado em area de facil acesso, possuir vias de acesso
pavimentadas, proximo da rede de transporte publico regular do Distrito
Federal, comércio, restaurantes e rede bancaria, bem como em local ndo
sujeito a alagamentos;

j) Possuir elevador em nimero suficiente para atendimento ao transporte diario
da populagao fixa, dimensionado de acordo com as normas NBR 207/1999,
(elevadores elétricos) NBR NM 313/2007 (elevadores hidraulicos) e NBR
5.665/1983 (calculo do trafego de elevadores) da ABNT;

k) Possuir sistema de seguranga de prevengao e combate a incéndio e panico,
aprovado conforme exigéncias do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito
Federal;

[) Possuir sistemas aderentes aos conceitos de sustentabilidade, com relagédo
a eficiéncia energética e economia de agua potavel;

m)O imodvel deve estar situado em localizagdo que possibilite a conexdo com a
rede de fibra 6tica da Infovia metropolitana do Governo Federal em Brasilia,
conforme mapa constante no Anexo 1.A;

n) Estar localizado em até 7km (sete quildbmetros) do Bloco “A” da Esplanada
dos Ministérios, edificio sede do MC;

0) Estacionamento privativo com no minimo 10 (dez) vagas de garagem (sobre
vagas de garagem, vide detalhes no item 2.3.13 deste Anexo 1);

p) Estar localizado préximo de estacionamento publico para atender a
populacao fixa.

2. ETAPA 2: DAS ESPECIALIDADES E REQUISITOS OBRIGATORIOS
QUANDO DA ENTREGA DEFINITIVA DO IMOVEL.

De modo a permitir a analise dos empreendimentos ofertados pelos proponentes classificados
apoés a etapa 1 (item 1 acima), as propostas deverdao conter os seguintes requisitos e
informagdes considerando o prazo definitivo para ocupagao do imovel, para analise de carater
eliminatorio.

21. LEIAUTES

211, Na entrega definitiva do imoével, os leiautes deverao estar executados e aptos ao
desenvolvimento dos trabalhos pelos colaboradores do MC, conforme disposi¢des do item 7
deste Edital.

21.2. Serd de responsabilidade do LOCADOR a sinalizagdo de todas as areas
administrativas e comuns (escritérios, escadas, elevadores, extintores, garagem, copa,
banheiros, etc.) conforme leiaute aprovado e de acordo com os nomes e siglas das unidades
administrativas do MC.

2.2. ARQUITETURA

2.21. Todos os ambientes deverdo ser entregues com os materiais (esquadrias, forro,
paredes, divisorias, drywall, vidros, piso, rodapés, pias, bancadas, persianas, iluminagao, ar
condicionado, alteragao de portas e etc) fornecidos e instalados pelo locador.

22.2. O imovel deve posstuir area destinada aos servigos de recepgao e triagem de
pessoas, compartilhada ou ndo, com balcao de recepcéo. No caso de imdvel compartilhado,
devera ser disponibilizado balcdo com capacidade de abrigar no minimo 2 (dois)
recepcionistas;

2.2.3. As areas molhadas devem ser revestidas com ceramica ou outro material
resistente & umidade.

224, O imoével deve contar nas areas comuns com banheiros em nimero compativel
com a lotagédo do prédio, dimensionados segundo as exigéncias do Codigo de Edificagcdes do
Distrito Federal, NR 24 e NBR 9050 e nos normativos vigentes, inclusive os de acessibilidade,



em perfeitas condigbes de uso, sem nenhum tipo de vazamento, trinca, quebra e com todos os
acessorios necessarios ao bom uso.

2.2.5. O imével deve contar com estrutura que permita que banheiros privativos sejam
instalados em qualquer ponto de seus pavimentos.

2.2.6. Possuir, no minimo, uma copa por pavimento. A carga elétrica para as copas deve
levar em conta, no minimo, a utilizagao de geladeira/freezer, cafeteira e forno de micro-ondas.
2217. O imével deve possuir reservatorio(s) de agua com capacidade de reserva total
suficiente para atendimento do consumo médio diario.

2.2.8. A altura minima do pé direito devera ser de 2,40 m (do piso acabado ao forro)
2.29. O piso das areas operacionais devera ser do tipo elevado, de modo que se

possam embutir as instalagdes elétricas e de logica, e que haja flexibilidade para as mudancas
de leiautes ou futuras adaptagoes;

2.291. Os pisos deverao estar em perfeitas condi¢cdes de utilizacdo, adequados para
cada ambiente e sua destinagao.

2292, Os pisos ndao poderdo apresentar irregularidades, defeitos ou outro tipo de
patologia.

2.2.10. O forro deve ser preferencialmente em placas de fibra mineral;

2.2101. Caso a instalagao proposta seja com forro em placas, as especificagdes minimas,

a serem posteriormente detalhadas quando da definicdo do leiaute devem ser:

a) material do forro: forro de fibra mineral em placas nas areas de escritorios,
podendo ser utilizado gesso acartonado nas areas comuns como banheiros.

2.2.11. Os materiais utilizados no piso e forro deverdo possuir caracteristicas de
absorcao acustica e isolamento sonoro.

2.212. Os forros e divisérias deverao ser de materiais que nao propaguem chamas.
2.213. Todos os ambientes da edificacdo deverdo atender a NBR 9050 Norma de

acessibilidade a edificagbes (Rampas, piso tatil, banheiros com acessibilidade, etc).

2.2.14. O imovel deve contar com sistema de combate a incéndio seguindo
determinacdes do Corpo de Bombeiros Militar do Distrito Federal.

2.2.15. O imovel deve possuir estacionamento privativo para ndo menos que 10 (dez)
vagas de garagem para os veiculos oficiais do MC.

2.215.1. As vagas devem ser localizadas em subsolo ou area contigua ao imével e
demarcadas de acordo com as dimensdes previstas no Codigo de Edificacbes do Distrito
Federal.

2.2.15.2. O LOCADOR pode oferecer vagas adicionais privativas de garagem, desde que
nao impactem no valor final do aluguel. As vagas adicionais devem ser informadas na proposta.

2.2153. Definem-se como vagas privativas de garagem que NAO impactam no valor
final do aluguel aquelas que, pelas caracteristicas arquitetbnicas do imovel oferecido, nao
podem ser compartilhadas com outros condéminos do edificio ou que ndao podem ser
acessadas sem que pessoas externas tenham de adentrar nas areas privativas do Ministério.

22154, Definem-se como vagas privativas de garagem que impactam no valor final
do aluguel aquelas que, pelas caracteristicas arquitetonicas do imével oferecido, poderiam ser
compartilhadas com outros condéminos do edificio ou comercializadas pelo LOCADOR como
estacionamento rotativo, aluguel mensal etc.

2.2.16. O imovel deve possuir bicicletario equipado com barras ou ganchos para a guarda
de no minimo 30 (trinta) bicicletas.

2.3. INSTALACOES ELETRICAS

2.3.1. InstalacOes Elétricas de Baixa Tenséao (lluminagdo e Tomadas)

2.3.2. O imoével deve possuir medigao individual de energia para as areas ofertadas ao

MC, por meio de reldgio medidor

2.3.3. As instalagdes deverdo ser executadas de acordo com as normas e padrbes
exigidos pela concessionaria de energia elétrica local e reparticdes publicas locais
competentes, bem como as prescricdes das normas da ABNT, em particular:

2.3.3.1. NBR 5410/2004 Instalacdes Elétricas de Baixa Tensao



2.3.3.2. NBR ISO/CIE 8995-1/2013 lluminagao de Ambientes de Trabalho

2.3.3.3. NBR NM 280/2011, NBR 13248/2014, NBR 7.288/1994 e NBR 7286/2015
2.3.34. NBR 5419 Protecao contra descargas atmosféricas
2.34. Os circuitos para tomadas de uso geral, iluminagao, pontos para aparelhos de ar

condicionado e tomadas para equipamentos de rede, voz e dados deverao ser independentes
entre si, distribuidos para atendimento as necessidades das instalagbes, bem como as
estacoes de trabalho, conforme ambientes do leiaute a ser aprovado pelo MC.

2.3.5. O imével deve posstir instalagao elétrica contemplando: alimentagdo dos quadros
de edificagao derivada diretamente da subestagao; circuitos parciais e circuitos terminais de
iluminagao (interna e externa) e tomadas; circuitos preparados para rede estabilizada, para
microcomputadores, copiadoras, impressoras e servidores de rede; local apropriado para
instalacdo de circuitos alimentadores para nobreaks de propriedade do MC; sistema de
aterramento indicado para equipamentos eletrdnicos sensiveis/micromputadores/central
telefénica, apresentado resisténcia maxima de 5 (cinco) ohms, integrados com a malha de terra
do sistema de forga; capacidade de expansao da carga futura do sistema elétrico de no minimo
20% (vinte por cento)

2.3.6. Disponibilizar, na area ocupada pelo MC, ao menos 2.500 pontos elétricos, sendo,
no minimo, 2.000 provenientes da rede elétrica estabilizada.

2.3.7. A execugao do projeto de instalagdo da rede elétrica sera de responsabilidade do
locador, conforme o leiaute a ser aprovado pelo MC.

2.3.8. Tomadas de usos especfificos e gerais constardo do projeto e leiaute a ser
aprovado pelo MC.

2.3.9. A carga estimada para cada estagao de trabalho é de 500 W.

2.3.10. A instalagdo deve possuir sistema UPS (uninterruptible power supply) em

quantidade e dimensionamento suficientes para suportar toda a carga das estagdes de
trabalho, além das salas técnicas que abrigardo as infraestruturas dos sistemas de CFTV
(circuito fechado de TV), controle de acesso, rede logica/telefonia IP e sistemas semelhantes
essenciais ao bom funcionamento do MC.

2.3.11. A instalagdo deve possuir grupo motor gerador em quantidade e
dimensionamento suficientes para suportar toda a carga do ambiente a ser ocupado pelo MC,
além das areas comuns do prédio.

2.312. O imével deve atender aos requisitos minimos referentes ao selo Etiqueta Procel
para Edificagbes Energeticamente Eficientes, do Programa Nacional de Conservacéo de
Energia Elétrica Procel Edifica: utilizagdo de luminarias e ldmpadas com alta eficiéncia e niveis
de iluminagdo compativel com o ambiente; sensor de presenga nos locais de uso temporario;
sistema de ar-condicionado nos locais necessarios com selo de Nivel de Eficiéncia PROCEL A
ouB.

24. SEGURANCA CONTRA INCENDIO E PANICO

241, As instalagbes deverao seguir o disposto na NR-23, da Secretaria de Trabalho do
Ministério da Economia, bem como as Normas da ABNT e as determinagbées do Corpo de
Bombeiros Militar local em todos os ambientes do leiaute a ser aprovado pelo MC.

2.5. DA REDE LOGICA E DE TELEFONIA IP

2.5.1. A conexao do ativo de rede logica do edificio ao ponto de acesso da Infovia sera
de responsabilidade do LOCADOR.

25.2. A execucao do projeto de instalagédo da rede logica com fio e sem fio e telefonia IP
sera de responsabilidade do LOCADOR, conforme o leiaute a ser aprovado pelo MC.

2.53. A rede devera ser instalada sob piso elevado com cabeamento estruturado
conforme NBR 14565:2019.

254, Este sistema devera permitir a ligacdo em rede de estagdes de trabalho,

impressoras, telefones e equipamentos semelhantes, considerando toda a infraestrutura de
cabeamento UTP (minimo categoria 6), racks, patch panels, roteadores, switches e outros que
forem necessarios.

25.5. O sistema de cabeamento estruturado devera prever um quantitativo minimo de
dois pontos por estagdo de trabalho, além dos demais pontos que atenderao as areas comuns
como, por exemplo, salas de reunides.

2.5.6. Disponibilizar, na area ocupada pelo MC, ao menos, 1.250 (um mil e duzentos e



cinquenta) pontos lo6gicos.
257. Possuir os seguintes requisitos de Tecnologia da Informacao:
a) Cabeamento horizontal;
b) Cabeamento vertical;
c) Rede elétrica estabilizada (110V);
d) Rede elétrica ndo estabilizada (220V);
€) No-break (para salas técnicas de switches e servidores);
f) Ar condicionado dedicado (para salas técnicas de switches e servidores);
g) Salas técnicas:

e Para entrada do backbone e alocacdo do switch central e switch de
distribuicao;
e Nos andares para alocagao dos switches de borda;

h) Racks, contendo patch panels, nas salas técnicas para instalacdo de
switches;

2.5.8. Contemplar ou apresentar suporte para atender os seguintes requisitos de
Tecnologia da Informagéao:

a) Grupo gerador;
b) Sala de servidores.

259. Os projetos e a execugao do cabeamento estruturado (Dados/Voz) deveréo estar
de acordo com as normas da ABNT, e normas oficialmente recomendadas de outras entidades,
como as seguintes: NBR 14565:2012, ANSI/TIA-568-C, 568-C.0, 568-C.1, 568-C.2 e 568-C.3.

2.5.10. Devera ser previsto cabeamento optico (backbone), que suporte no minimo
velocidade de transmissdo de 10 Gbps, promovendo a interligacdo entre os switches da
camada de distribuicdo e os diversos switches da camada de acesso localizados nos diversos
pavimentos do edificio.

2.511. O cabeamento légico horizontal, que se enquadra entre os patch panels e as
tomadas logicas, devera ser constituido por cabos do tipo UTP (Unshielded Twisted Pairs),
assegurando velocidades de transmissdo de Gigabit Ethernet e ATM 622 Mbps, aderentes as
normas EIA/TIA TSB 36 ISO/IEC 11801, no minimo, Categoria 6. A distancia entre a tomada de
telecomunicacbes e a terminagdo do cabeamento horizontal (patch panel) devera ser de no
maximo 90 (noventa) metros.

2512. Todo cabeamento devera ser langado em eletrocalhas sob os pisos elevados,
sobre os forros modulares rebaixados ou em canaletas de PVC. O cabeamento l6gico nao
podera percorrer os mesmos dutos, calhas e prateleiras dos cabos de energia elétrica.

2.6. VIDEOMONITORAMENTO (CFTV)

26.1. A instalagdo deve possuir sistema de video monitoramento dimensionado em
numero suficiente de equipamentos e capacidade de armazenamento adequado para um
edificio comercial com ambiente de escritério.

26.2. A execucéo do projeto de instalagdo do sistema de video monitoramento sera de
responsabilidade do locador, conforme o leiaute a ser aprovado pelo MC.

217. CONTROLE ELETRONICO DE ACESSO

2.71. A instalacdo deve possuir sistema de controle de acesso de pessoas as

instalacdes privativas do MC, mediante leitura biométrica e/ou de crachas de identificacéo, ou
outro sistema compativel, com emissao de relatérios.

2.7.2. A execugado das instalagdes do sistema sera de responsabilidade do locador,
conforme o leiaute a ser aprovado pelo MC.

2.7.3. O edificio devera ter portdo ou cancela automatizada para o controle de acesso de
veiculos oficiais e particulares mediante leitura por RFid e/ou de crachas de identificacdo, ou
outro sistema compativel, com emissao de relatorios.

2.8. SISTEMA DE CLIMATIZACAO

2.8.1. Sistema de ar condicionado com gas refrigerante ecolodgico, preferivelmente nos
sistemas de agua gelada, VRF ou split, nesta ordem.



2.8.2. O imével deve possuir sistema de ar condicionado que possibilite controle de
temperatura e que atenda toda a area Uutil, ecologicamente correto e com plano de manutengao
preventiva atualizado. Além disso, o sistema devera operar de forma eficiente, possibilitando o
desligamento geral ou parcial do sistema em ambientes que estejam desocupados ou com
baixa ocupacéo.

2.8.3. A execugdo do projeto de instalagdo do sistema sera de responsabilidade do
locador, conforme o leiaute a ser aprovado pelo MC

29. DEFINICOES GERAIS

2.9.1. Todas as instalagbes devem ser alocadas no piso elevado. No caso de

inviabilidade técnica de execugdo, uma solugdo devera ser apresentada pelo locador, desde
que atenda ao leiaute a ser aprovado pelo MC.

29.2. Todas as solugdes deverdo ser aprovadas previamente pelo MC para serem
executadas.
2.93. Todos os materiais e equipamentos a serem empregados deverdo ser de

primeira qualidade, satisfazendo todas as exigéncias das Normas Técnicas especificas,
fornecidos e instalados pelo locador.

294. Deve ser apresentada comprovacdo de dedetizagdo/desratizagcdo completa
aplicada a menos de 3 (irés) meses.

3. DA PROPOSTA ADICIONAL DOS SERVICOS CONDOMINIAIS NA AREA
COMUM

3.1. O LOCADOR podera prestar servigos de natureza comum a todos os condéminos,
tais como:

3.1.1. Servigos de Limpeza e conservagcdo em areas comuns, coleta seletiva e

respectiva destinacao dos residuos;

3.1.2. Servigos de manutengéo predial, de maquinas e equipamentos necessarios ao
funcionamento das instalacbes em itens de carater estrutural da edificagdo ou de uso
comunitario (geradores/ nobreaks/ elevadores/ ar condicionado/ instalagbes elétricas/
instalacoes hidraulicas/ sistema de deteccdo e combate a incéndio/ sistema de controle de
acesso/ sistema de CFTV/ analise do ar/ analise da agua/ etc);

3.1.3. Servigos de manutengdo do sistema de ar condicionado, desde que exista uma
central unica para todos os condéminos ou equipamentos individualizados e instalados em
areas comuns

3.14. Servicos de vigilancia e videomonitoramento das dreas comuns;

3.1.5. Servigos de recepcionista, controle eletrdnico de acesso (incluindo manutengao
dos equipamentos e do sistema), brigada de incéndio etc.;

3.1.6. Outros que o LOCADOR disponibilizar em areas comuns do edificio.

3.2. A proposta devera detalhar a visdo geral da solugdo ofertada com descrigao de

metodologia, quantidades, inclusive da mao de obra terceirizada, e outras caracteristicas.

3.3. A proposta devera deixar claro quais servicos seriam prestados sob a
responsabilidade do condominio e aqueles que continuariam sendo de responsabilidade do
MC.

3.4. Toda a oferta dos servigos previstos neste item devera ser compativel e
proporcional a area do imoével ofertado pelo proponente, com as instalagbes propostas, com o
publico que ira ocupa-lo e com as boas praticas de mercado, tais como as orientagdes contidas
na Instrugdo Normativa N° 5, de 26 de maio de 2017 (do Ministério da Economia).

3.5. A Comisséo recebera propostas tanto de proponentes que disponham de servigos
condominiais para area comum, quanto daqueles que ndo disponham, considerando que a
contratacdo desses servicos ndo € obrigatéria nem necessariamente vinculada ao contrato de
locacao.

4, ETAPA 3: REQUISITOS DESEJAVEIS QUANDO DA ENTREGA DAS
CHAVES DO IMOVEL, EM 90 (NOVENTA) DIAS
4.1. Cancelas de controle de acesso a garagem, lidas, preferencialmente, por sistema

RFID ou superior.
4.2. Identificacdo na fachada do prédio com a logomarca do MC.
4.3. Sinalizagdo em vias de acesso ao prédio com indicacao para o MC.



44. Secador elétrico para maos em todos os banheiros e vestiarios.

4.5. Nos vestiarios, divisérias em material resistente a umidade, medindo 0,80cm de
altura x 40cm largura x 46¢cm de profundidade, totalizando 30 (trinta) compartimentos.

4.6. Guarita de acesso de entrada e saida de veiculos e pessoas.

4.7. Torneiras de lavatérios do tipo temporizador ou com sensores e torneiras de pias
com aerador.

4.8. Vasos sanitarios com sistema a vacuo ou com caixas acopladas do tipo duplo
fluxo para 3 (trés) e 6 (seis) litros, nessa ordem.

4.9. Estacionamento privativo com vagas cobertas.

4.10. Aproveitamento da agua das chuvas.

4 11. Instalacdo de painéis fotovoltaicos para geragdo de energia elétrica que possa
atender parta da necessidade da edificagao.

4.12. Implantagéo de coleta seletiva de lixo gerado na edificagao.

4.13. Espaco para auditério com capacidade para, no minimo, 200 pessoas.

4.14. A lista acima nao é exaustiva, podendo o proponente incluir outras caracteristicas,

4em especial as de cunho ambiental, tais como as que possibilitam economia de recursos
naturais, que nao agridam o meio ambiente e que reduzam o consumo de energia elétrica e
agua por meio de sistemas alternativo.

ANEXO 1.A - Mapa da Infovia de Brasilia
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ANEXO 2
MODELO DE PROPOSTA

Ao MINISTERIO DA CIDADANIA MC

A presente proposta é baseada nas especificagdes, condi¢des e prazos
estabelecidos no Chamamento Publico n°® XXXX/2022, com vistas a prospecgao do mercado
imobiliario em Brasilia/DF para a instalagdo da Sede do MC, nos seguintes termos;

Informagodes do edificio (preenchimento obrigatério de todos os itens)
Referéncia do
Item Preencher ) L
projeto basico
Enderego do imével Anexo 1 - ltem 1.1
Numero de pavimentos Anexo 1 - ltem 1.1
Area Construida (m?) Anexo 1 - tem 1.1.1.1
Area util (m?) Anexo 1 - tem 1.1.1.2
Area computavel (m?) Anexo 1 - tem 1.1.1.3
Area de escritério (m?) Anexo 1 -ltem1.1.1.4
Area de apoio (m?) Anexo 1 -ltem 1.1.1.5
Area ndo computavel (m?) Anexo 1 -ltem 1.1.1.6
Area técnica (m?) Anexo 1 -ltem1.1.1.7
Areas especificas (m?) Anexo 1 -ltem 1.1.1.8




Padrao de acabamento

Anexo 1 - ltem 1.2

Preco total da proposta (R$)

Anexo 1 - ltem 1.3

Preco mensal do condominio, se houver

(R$)

Anexo 1 - tem 1.4

Atender as exigéncias do Cédigo de
Edificacoes do Distrito Federal

Anexo 1 -ltem1.17.c

Contar com acessos distintos

Anexo 1 -ltem1.17.d

Atender a norma de Condig¢6es Sanitarias

Anexo 1 -ltem 1.17 f

Atender as normas de acessibilidade

Anexo 1 - ltem 1.17.g

Ser localizado em area de facil acesso

Anexo 1 - ltem 1.17.i

Possuir elevador em niimero suficiente

Anexo 1 - ltem 1.17

Possuir sistema de seguranga de
prevencao e combate a incéndio e panico

Anexo 1 - ltem 1.17 ]

Possuir sistemas aderentes aos
conceitos de sustentabilidade

Anexo 1 - tem 1.17.

O imovel deve estar situado em
localizagao que possibilite a conexdo com
a rede de fibra ética da Infovia

Anexo 1 - tem 1.17.m

Estar localizado em até 7km do Bloco “A”
da Esplanada dos Ministérios

Anexo 1 -tem 1.17.n

Estacionamento privativo com no minimo
10 (dez) vagas de garagem

Anexo 1 -ltem1.17.0




Estar localizado proximo de
estacionamento publico

Anexo 1 -ltem 1.17.p

O imovel deve contar com estrutura que
permita que banheiros privativos sejam
instalados em qualquer ponto de seus
pavimentos

Anexo 1 -ltem 2.2.5

Possuir, no minimo, uma copa por
pavimento

Anexo 1 - tem 2.2.6

Pé direito

Anexo 1 - tem 2.2.8

O piso das areas operacionais devera ser
do tipo elevado

Anexo 1 - tem 2.2.9

O forro deve ser preferencialmente em
placas de fibra mineral

Anexo 1 - ltem 2.2.10

As instalagoes deverao ser de acordo
com as normas e padrées das normas da
ABNT

Anexo 1 -ltem 2.3.3 (e
seus subitens)

*Servigos de limpeza (R$)

Anexo 1 - ltem 3.1.1

*Servigos de manutencgéo (R$ - se “sim”
descreva)

Anexo 1 - tem 3.1.2

*Servigos de manutencao de ar
condicionado (R$)

Anexo 1 - ltem 3.1.3




*Servigos de vigilancia (R$) Anexo 1 - ltem 3.1.4

*Servigos de recepcionista (R$ - se “sim”

Anexo 1 - ltem 3.1.5
descreva)

*Outros (R$ - se “sim” descreva) Anexo 1 - ltem 3.1.6

A proposta devera deixar claro quais
servigos seriam prestados sob a
responsabilidade do condominio e
aqueles que continuariam sendo de

responsabilidade do MC.
Anexo 1 - ltem 3.3

ANEXO3
DA SELEGAO DO IMOVEL

1. A anadlise e selegao da proposta serao realizadas pela Comissao designada pelo
MC.

As propostas serdao analisadas de acordo com os parametros do Anexo 1, em
carater classificatorio.

Terao preferéncia na selecéo pelo MC os imdéveis que disponham ou oferecam na
proposta:

a) Atendimento aos requisitos obrigatérios quando da entrega da proposta;
b) Localizagéo;

c) Configuragdes estruturais que viabilizem adaptacgdes de instalagbes e leiaute
do MC;

d) Estado de conservagao;
e) Estacionamento privativo e publico;

f) Requisitos de sustentabilidade (reuso de agua, uso de energia solar,
certificagbes ambientais, equipamentos com tecnologia que poupem o0s
recursos naturais, etc.);

g) Tempo de caréncia para inicio dos pagamentos do valor correspondente ao
aluguel, contados da efetiva ocupagao do imével (termo de recebimento).

2. A avaliagdo sera realizada por meio de visita in loco para verificacdo das



caracteristicas do imével e de sua documentacéo

2.1. A Comissao designada pelo MC ndo é obrigada a visitar todos os edificios
participantes do Chamamento Publico, podendo dar preferéncia a vistorias dos prédios
referentes as propostas mais bem classificadas no certame.

ANEXO 4
MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

Ao Ministério da Cidadania

O(A) __ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a) __ , CPF (CNPJ) n°___ |, pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com

o proposto pelo Ministério da Cidadania quanto a nao incidéncia do pagamento destacado de
quaisquer tributos e aos encargos acessorios incidentes sobre o imovel, sito__ (endereco do
imével objeto

da locacao), de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a quitagdo dos
referidos tributos e encargos acessorios, sobre este bem.

Local, data e assinatura.
Referéncia: Processo n°71000.079683/2021-17 SEIn°® 12132955




MINISTERIO DA CIDADANIA

PROCESSO N°71000.079683/2021-17

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 120__,
QUE CELEBRAM ENTRE SI A UNIAO,
REPRESENTADA PELO MINISTERIO DA
MINUTA CIDADANIA, POR INTERMEDIO DA
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS
ADMINISTRATIVOS, E A EMPRESA

A UNIAO, por meio do MINISTERIO DA CIDADANIA, por intermédio da SUBSECRETARIA
DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS, inscrita no CNPJ sob o n° 05.756.246/0004-54, com
sede no Bloco “A” da Esplanada dos Ministérios, em Brasilia-DF, representada pelo

(@) , 0(a) Senhor(a) , homeado(a) pela Portaria n°
de , publicada no Diario Oficial da Unidao de

portador (a) da matricula SIAPE n° , doravante denominada LOCATARIA, e a
empresa , inscrita no CNPJ sob o n°

estabelecida , CEP , neste ato representada por seu(sua)

, 0(a) senhor(a) , portador(a) da Cédula de Identidade n°

, inscrito(@) no CPF/MF sob o n° , em

conformidade com o Contrato Social da empresa, doravante denominada LOCADORA,
resolvem celebrar entre si o presente Contrato, de acordo com a minuta examinada e aprovada

pela Consultoria Juridica por meio do Parecer n° /CONJUR-MC/CGU/AGU,
decorrente da Dispensal/lnexigibilidade de Licitagdo n° , tendo em vista o que consta
no Processo n° e e em observancia as disposicoes da Lei n° 8.245, de

18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA —- DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imodvel situado no

endereco , bairro , No Municipio de , objeto da

matricula n° , do ° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
para abrigar as instalagées do Ministério da Cidadania.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-

lo.

2. _ CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA (OU INEXIGIBILIDADE) DE

LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso

X, da Lei n°® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacao de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao, cujas necessidades



de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, sequndo avaliagéo previa’.

ou

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a contratagédo direta por inexigibilidade de licitagdo quando
restar comprovado que o imoével é o unico apto a atender as necessidades da Administracdo
Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA
3.1. A LOCADORA obriga-se a

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observancia das especificacées de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentac&o pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacfifico do imovel;

3.14. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando

da realizac&o da vistoria;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar as despesas extraordinarias de condominio, entendidas como aquelas
gue nao se refiram aos gastos rotineiros de manutencao do edificio, como:

a) obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do
imovel;

b) pintura das fachadas, empenas, pogos de aeracgéo e iluminagao, bem como
das esquadrias externas;

c) obras destinadas a repor as condi¢des de habitabilidade do edificio;

a) indenizagdes trabalhistas e previdenciarias pela dispensa de empregados,
ocorridas em data anterior ao inicio da locagao;

b) instalacdo de equipamento de seguranga e de incéndio, de telefonia, de
intercomunicacao, de esporte e de lazer;

c) despesas de decoragao e paisagismo nas partes de uso comum;

d) constituicdo de fundo de reserva, e reposicao deste, quando utilizado para
cobertura de despesas extraordinarias;

3.1.10. Fornecer, quando solicitado, 8 LOCATARIA, informacdes sobre a composicdo da
taxa condominial paga;

3.1.11. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba a
LOCATARIA;



3.1.12. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de logica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacgao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.13. Realizar a manutengcao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas;

3.1.14. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e
qualificagao exigidas no processo de contratagao;

3.1.15. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.16. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

3.1.17. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imévellespaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.18. Informar & LOCATARIA quaisquer alteracdes na titularidade do imével, inclusive
com a apresentacdo da documentacao correspondente.

4. ) CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCATARIA

41. A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagéo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

41.2.1. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizacido do LOCADOR,;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificacdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

414. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicbes em que o recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

414.1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imdével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

414.2. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperacgao, pagamento a titulo de indenizagdo, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imoével/espaco fisico, desde que existam recursos orcamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este
incumba, bem como as eventuais turbagcdes de terceiros;

41.6. Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°8.245, de 1991;

41.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagbes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao



5.
5.1.

desempenho das suas atividades;

41.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos e encargos condominiais, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como
qualquer intimacgédo, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a
LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas ordinarias de condominio, entendidas como aquelas
necessarias a sua administragao, como:

a) salarios, encargos trabalhistas, contribuigbes previdenciarias e sociais dos
empregados do condominio;

b) consumo de agua e esgoto, gas, luz e forca das areas de uso comum;

c) limpeza, conservagao e pintura das instalagbes e dependéncias de uso
comum;

d) manutencdo e conservagao das instalagdes e equipamentos hidraulicos,
elétricos, mecanicos e de seguranga, de uso comum;

e) manutencéo e conservagao das instalagdes e equipamentos de uso comum
destinados a pratica de esportes e lazer;

f) manutengdo e conservagao de elevadores, porteiro eletrbnico e antenas
coletivas;

g) pequenos reparos nas dependéncias e instalagdes elétricas e hidraulicas de
uso comum;

h) rateios de saldo devedor, salvo se referentes a periodo anterior ao inicio da
locacao;

i) reposicao do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou
complementagao de despesas ordinarias, salvo se referentes a periodo anterior
ao inicio da locacao.

4.1.10.1. A LOCATARIA somente ficara obrigada ao pagamento das despesas
ordinarias de condominio caso sejam comprovadas a previsdo orgamentaria € o
rateio mensal, podendo exigir a qualquer tempo tal comprovacgao.

4.1.11. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e agua e esgoto;

4.1.12. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.13. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as
leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacao do imével/espaco fisico
locado

4.1.14. Cumprir integralmente a convencao de condominio e os regulamentos
internos.
4.1.15. Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartério de Registro de

Imbéveis competente.
CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo

autorizadas pela LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Cddigo Civil.

51.1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou



retencao, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o
imével locado, entretanto, ser devolvido com 0s seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA -DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ ( ), perfazendo
o valor total de R$ ( ).

6.2. As despesas ordinarias do condominio, bem como os encargos locaticios

incidentes sobre o imovel (agua e esgoto, energia elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha
sido atribuido contratualmente a LOCATARIA, serdo suportadas proporcionalmente, em regime
de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

6.2.1. O acertamento desta propor¢cdo se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma proporcao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

7. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
dia util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranga correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias uteis.

711, Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 10 (dez) dias Uteis da data da apresentagao do recibo locaticio ou
documento de cobranca correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverao ser efetuados no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da apresentagdo do documento de
cobranga, nos termos do art. 5° § 3° da Lei n°® 8.666, de 1993. (clausula aplicavel caso o
valor do aluguel ndo supere R$ 17.600,00).

7.2 O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranga apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacdo do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locagdo, ou, ainda, circunstancia que impeca a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, o prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da regularizagdo da
situacdo, ndo acarretando qualquer &nus para a LOCATARIA.

74. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrdnica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depédsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela
LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA nao



tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagéo
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicagéo da seguinte férmula:

EM=1xNx VP, sendo:
EM = Encargos moratdrios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX)
I=(6/100)/365
1=0,00016438
TX = Percentual da taxa anual = 6%
8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGAGCAO
8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 120 (cento e vinte) meses, com inicio na
data de e encerramento em , hos termos do artigo 3° da

Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragéo, ser prorrogado por periodos
sSucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratacdo so terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel;

8.1.2. A prorrogagao de contrato devera ser promovida mediante celebragao de
termo aditivo. Toda prorrogacao sera precedida de comprovagao da vantajosidade da
medida para a Administracao e certificagdo de compatibilidade do valor do aluguel com o
de mercado;

8.1.3. Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacgao escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses da data
do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangdes cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

£ CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8°da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do indice de Precos ao
Consumidor - Amplo - IPCA, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes.

10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogagéo de vigéncia ou
alteragao contratual.

10.3. Se a variagdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locacdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locacdo no municipio em que se situa o imovel.



11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Gestao/Unidade:
Funcional Programatica:
FT:

Natureza da Despesa:
Pl

PTRES:

SB:

Nota de Empenho:

11.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correspondentes correrdo a conta dos
recursos proprios para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocagcao sera feita no
inicio de cada exercicio financeiro.

12. CLAUSULA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO

12.1. ~ Afiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das
medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS
14.1. A inexecucgao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos

deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratacao;

b) Multa:



b.1) Moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locacao;

b.2) Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total ou parcial de obrigagdo assumida.

c) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Ministério da
Cidadania, pelo prazo de até dois anos;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cao ou até que
seja promovida a reabilitacdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sancgoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaragao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do
presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicacado de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14 4. A autoridade competente, na aplicagao das sangoes, levara em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados @ LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacao enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em

caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.11. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas a8 LOCATARIA, bem
como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses
enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excecéao das previstas nos incisos VI, IX e
X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

15.21. Nas hipoteses de rescisdo de que tratam os incisos Xll e XVIl do art. 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razées de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos



do inciso Xlldo artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imédvel
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.21. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 3 (trés) aluguéis, segundo a proporgéo prevista no
artigo 4°da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagdo do imovel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriagao, caso fortuito ou forca maior, etc.,, a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacao, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

15.4. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdo formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relacdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indeniza¢cdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato

reger-se-ao pelas disposi¢gdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcri¢des.

17. CLAUSULA DECIMA SETIMA — DA ASSINATURA ELETRONICA E/OU
DIGITAL
17.1. O presente instrumento sera firmado através de assinatura eletrénica e/ou digital,

certificada pelo Sistema Eletronico de Informagdes do Ministério da Cidadania, garantida a
eficacia das Clausulas.

17.2. Em conformidade com o disposto § 1° do art. 10 da MPV 2.200-02/01, a
assinatura deste termo pelo representante oficial da contratada, pressupdéem declarada, de
forma inequivoca, a sua a sua concordancia, bem como o reconhecimento de validade e aceite
do presente documento.

17.3. A sua autenticidade podera, a qualquer tempo, ser atestada seguindo os
procedimentos impressos na nota de rodapé, ndo podendo, desta forma, as partes se oporem a
sua utilizacao.

18. CLAUSULA DECIMA OITAVA — DO FORO

18.1. E eleito o Foro da Secdo Judiciaria do Distrito Federal - Justica Federal para
dirimir os litigios que decorrerem da execugdo deste Termo de Contrato que ndo possam ser
compostos pela conciliagao, conforme art. 55, §2°, da Lei n° 8.666/93.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato assinado
eletronicamente pelas partes contraentes, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.



REPRESENTANTE REPRESENTANTE

Ministério da Cidadania Denominacéo da Contratada
CONTRATANTE CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:

Documento assinado eletronicamente por Raquel da Silva Trombini, Coordenador(a)
de Contratos, Substituto(a), em 29/03/2022, as 17:49, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020 da Presidéncia da Republica. .

JE" ,_—_',

assinatura
eletrbnica

Referéncia: Processo n®71000.079683/2021-17 SEIn®12134961
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MINISTERIO DA CIDADANIA

PROCESSO N°71000.079683/2021-17

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 120__,
QUE CELEBRAM ENTRE SI A UNIAO,
REPRESENTADA PELO MINISTERIO DA
MINUTA CIDADANIA, POR INTERMEDIO DA
SUBSECRETARIA DE ASSUNTOS
ADMINISTRATIVOS, E A EMPRESA

A UNIAO, por meio do MINISTERIO DA CIDADANIA, por intermédio da SUBSECRETARIA
DE ASSUNTOS ADMINISTRATIVOS, inscrita no CNPJ sob o n° 05.756.246/0004-54, com
sede no Bloco “A” da Esplanada dos Ministérios, em Brasilia-DF, representada pelo

(@) , 0(a) Senhor(a) , homeado(a) pela Portaria n°
de , publicada no Diario Oficial da Unidao de

portador (a) da matricula SIAPE n° , doravante denominada LOCATARIA, e a
empresa , inscrita no CNPJ sob o n°

estabelecida , CEP , neste ato representada por seu(sua)

, 0(a) senhor(a) , portador(a) da Cédula de Identidade n°

, inscrito(@) no CPF/MF sob o n° , em

conformidade com o Contrato Social da empresa, doravante denominada LOCADORA,
resolvem celebrar entre si o presente Contrato, de acordo com a minuta examinada e aprovada

pela Consultoria Juridica por meio do Parecer n° /CONJUR-MC/CGU/AGU,
decorrente da Dispensal/lnexigibilidade de Licitagdo n° , tendo em vista o que consta
no Processo n° e e em observancia as disposicoes da Lei n° 8.245, de

18 de outubro de 1991 e da Lei n° 8.666, de 21 de junho de 1993, mediante as clausulas e
condigdes a seguir enunciadas.

1. CLAUSULA PRIMEIRA —- DO OBJETO

1.1. Este Termo de Contrato tem como objeto a locacdo de imodvel situado no

endereco , bairro , No Municipio de , objeto da

matricula n° , do ° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de
para abrigar as instalagées do Ministério da Cidadania.

1.2. O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-

lo.

2. _ CLAUSULA SEGUNDA - DA DISPENSA (OU INEXIGIBILIDADE) DE

LICITACAO

2.1. O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 24, inciso

X, da Lei n°® 8.666, de 1993, o qual autoriza a dispensa de licitagdo para a “locacao de imovel
destinado ao atendimento das finalidades precipuas da Administracao, cujas necessidades



de instalagdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o prego seja compativel
com o valor de mercado, sequndo avaliagéo previa’.

ou

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 25, caput, da Lei
n° 8.666, de 1993, o qual autoriza a contratagédo direta por inexigibilidade de licitagdo quando
restar comprovado que o imoével é o unico apto a atender as necessidades da Administracdo
Publica.

3. CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA
LOCADORA
3.1. A LOCADORA obriga-se a

3.1.1. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se

destina, e em estrita observancia das especificacées de sua proposta;

3.1.2. Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer
impedimento de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum
impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentac&o pertinente, para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

3.1.3. Garantir, durante o tempo da locacéao, o uso pacfifico do imovel;

3.14. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

3.1.5. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacao;

3.1.6. Auxiliar a LOCATARIA na descricdo minuciosa do estado do imével, quando

da realizac&o da vistoria;

3.1.7. Fornecer 8 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada
a quitagao genérica;

3.1.8. Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediagoes,
nestas compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

3.1.9. Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU),
taxas, inclusive a contribuicdo para o custeio de servicos de iluminagdo publica, bem como
eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel cujo pagamento ndo incumba a
LOCATARIA;

3.1.10. Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores
de ar, combate a incéndio e rede de loégica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica,
com laudo técnico atestando a adequacgao, seguranga e funcionamento dos equipamentos;

3.1.11. Realizar a manutengcao dos elevadores, geradores e ar-condicionado, as suas
expensas;

3.1.12. Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigbes de habilitacdo e
qualificacédo exigidas no processo de contratacao;

3.1.13. Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

3.1.14. Providenciar a atualizacdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o

pagamento do prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa
natureza;

3.1.15. Notificar a LOCATARIA, no caso de alienacdo do imével/espaco fisico durante a
vigéncia deste Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta
manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagao;

3.1.16. Informar & LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imoével, inclusive
com a apresentacdo da documentagao correspondente.

4. CLAUSULA QUARTA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA




LOCATARIA

41.

A LOCATARIA obriga-se a:

4.1.1. Pagar o aluguel e os encargos da locagédo exigiveis, no prazo estipulado
neste Termo de Contrato;

4.1.2. Servir-se do imdvel para o uso convencionado ou presumido, compativel com
a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

41.2.1. E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido
imével/espaco fisico, em parte ou no seu todo, sem autorizagado do LOCADOR;

4.1.3. Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os
eventuais defeitos existentes;

414. Restituir o imével, finda a locagdo, nas condicdes em que 0O recebeu,
conforme documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

414A1. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na
devolucao do imdvel serdo de responsabilidade do LOCADOR.

414.2. Quando da devolugdo do imévellespaco fisico, o LOCATARIO podera
efetuar, em substituicdo a sua recuperagao, pagamento a titulo de indenizagéo, com
base no termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imével/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja aprovado
pela autoridade competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto
ao valor a Ihe ser indenizado.

4.1.5. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este
incumba, bem como as eventuais turbacdes de terceiros;

4.1.6. Consentir com a realizagéo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA,
sendo assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n°8.245, de 1991;

4.1.7. Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas
instalagdes, provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

4.1.8. Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento
prévio e por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades;

41.9. Entregar imediatamente a LOCADORA os documentos de cobranga de
tributos, cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagao, multa ou
exigéncia de autoridade publica, ainda que direcionada a LOCATARIA;

4.1.10. Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se
houver) e 4gua e esgoto;

4.1.11. Permitir a vistoria do imével pela LOCADORA ou por seus mandatarios,
mediante prévia combinacdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e
examinado por terceiros, na hipétese prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

4.1.12. Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou
intimacdes que venham a ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as
leis federais, estaduais ou municipais, no que se refere a utilizacao do imével/espaco fisico
locado

4.1.13. Cumprir integralmente a convengcdo de condominio e os regulamentos
internos.
4.1.14. Levar o presente contrato de locagéo a registro no Cartério de Registro de

Imbéveis competente.



9. CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGCAO

51. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pela LOCADORA, bem como as Uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e
permitem o exercicio do direito de retengdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de
1991, e o artigo 578 do Caodigo Civil.

51A1. As benfeitorias necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que ndo
autorizadas pelo LOCADOR, serao indenizaveis mediante desconto mensal no aluguel ou
retencao, na forma do art. 35 da Lei n® 8.245/91.

5.2. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,
biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderao ser retiradas pela LOCATARIA, devendo o
imével locado, entretanto, ser devolvido com o0s seus respectivos acessorios.

6. CLAUSULA SEXTA - DO VALOR DO ALUGUEL

6.1. O valor do aluguel mensal é de R$ ( ), perfazendo
o valor total de R$ ( ).

6.2. Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia elétrica,

tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente @ LOCATARIA, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das
chaves.

6.2.1. O acertamento desta proporcdo se dara na primeira parcela vencivel da
despesa apds a data de entrega das chaves, pagando LOCADORA e LOCATARIA suas
respectivas partes da parcela. Caso a LOCATARIA a pague na integralidade, a parte de
responsabilidade da LOCADORA sera abatida no valor do aluguel do més subsequente. A
mesma propor¢ao também sera observada no encerramento do contrato, promovendo-se o
acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

7. CLAUSULA SETIMA - DO PAGAMENTO

71. O pagamento do aluguel sera efetuado mensalmente, até o 15° (décimo quinto)
dia util do més subsequente ao vencido, desde que o recibo locaticio, ou documento de
cobranca correspondente, tenha sido apresentado pela LOCADORA com antecedéncia minima
de 10 (dez) dias uteis.

7.11. Caso a antecedéncia minima ndo seja observada, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 10 (dez) dias uteis da data da apresentagao do recibo locaticio ou
documento de cobranca correspondente pela LOCADORA.

7.1.2. Os pagamentos decorrentes de despesas cujos valores nao ultrapassem o
montante de R$ 17.600,00 (dezessete mil e seiscentos reais) deverao ser efetuados no
prazo de até 5 (cinco) dias uteis, contados da data da apresentagéo do documento de
cobranca, nos termos do art. 5°, § 3° da Lei n°® 8.666, de 1993. (clausula aplicavel caso o
valor do aluguel nédo supere R$ 17.600,00).

7.2. O pagamento somente sera efetuado apds o “atesto”, pelo servidor competente,
do documento de cobranca apresentado pela LOCADORA.

7.3. Havendo erro na apresentacido do documento de cobranca ou dos documentos
pertinentes a locacdo, ou, ainda, circunstancia que impec¢a a liquidagdo da despesa, o
pagamento ficara pendente até que a LOCADORA providencie as medidas saneadoras. Nesta
hipotese, 0 prazo para pagamento iniciar-se-a apos a comprovagao da regularizagdo da
situagdo, ndo acarretando qualquer 6nus para a LOCATARIA.

74. Antes do pagamento, a LOCATARIA verificara, por meio de consulta eletrbnica, a
regularidade do cadastramento da LOCADORA no SICAF e/ou nos sites oficiais,
especialmente quanto a regularidade fiscal federal, devendo seu resultado ser impresso,
autenticado e juntado ao processo de pagamento.

7.5. O pagamento sera efetuado por meio de Ordem Bancaria de Crédito, mediante
depédsito em conta-corrente, na agéncia e estabelecimento bancario indicado pela



LOCADORA, ou por outro meio previsto na legislagao vigente.

7.6. Sera considerada como data do pagamento o dia em que constar como emitida a
ordem bancaria para pagamento.

7.7. A LOCATARIA n3o se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pela LOCADORA, que porventura nao tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

7.8. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a LOCADORA néao
tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a taxa de compensagao
financeira devida pela LOCATARIA, entre a data do vencimento e o efetivo adimplemento da
parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1xNxVP, sendo:
EM = Encargos moratorios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo
pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado:

I=(TX)
I=(6/100)/365
1=0,00016438
TX = Percentual da taxa anual = 6%
8. CLAUSULA OITAVA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO
8.1. O prazo de vigéncia do contrato sera de 120 (cento e vinte) meses, com inicio na
data de e encerramento em , nos termos do artigo 3° da

Lei n°® 8.245, de 1991, podendo, por interesse da Administragao, ser prorrogado por periodos
sucessivos.

8.1.1. Os efeitos financeiros da contratagcdo s terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imovel,

8.1.2. A prorrogacao de contrato devera ser promovida mediante celebragdo de
termo aditivo. Toda prorrogacao sera precedida de comprovacdo da vantajosidade da
medida para a Administragcéo e certificacdo de compatibilidade do valor do aluguel com o
de mercado;

8.1.3. Caso nao tenha interesse na prorrogagdo, a LOCADORA devera enviar
comunicacéo escrita 8 LOCATARIA, com antecedéncia minima de 6 (seis) meses da data
do término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagcdo das sang¢des cabiveis por
descumprimento de dever contratual.

Bt CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

9.1. Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienacdo do imovel
locado, na forma do artigo 8°da Lei n° 8.245, de 1991.

10. CLAUSULA DECIMA - DO REAJUSTE

10.1. Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de
vigéncia igual ou superior a doze meses, mediante a aplicacdo do Indice de Pregos ao
Consumidor - Amplo - IPCA, ou outro que venha substitui-lo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de
Geografia e Estatistica - IBGE, desde que seja observado o interregno minimo de 1 (um) ano,
contado da data de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ultimo reajuste, para
os subsequentes.




10.2. O reajuste, decorrente de solicitacdo da LOCADORA, sera formalizado por
apostilamento, salvo se coincidente com termo aditivo para o fim de prorrogacao de vigéncia ou
alteracao contratual.

10.3. Se a variacdo do indexador adotado implicar em reajuste desproporcional ao
preco médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adogao de
preco compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

11.1. As despesas decorrentes da presente contratagao correrdo a conta de recursos
especificos consignados no Orcamento Geral da Unido deste exercicio, na dotagdo abaixo
discriminada:

Gestao/Unidade:
Funcional Programatica:
FT:

Natureza da Despesa:
Pl

PTRES:

SB:

Nota de Empenho:

11.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correspondentes correrdo a conta dos
recursos proprios para atender as despesas da mesma natureza, cuja alocagao sera feita no
inicio de cada exercicio financeiro.

12. CLAUSULA SEGUNDA — DA FISCALIZACAO

12.1. ~ Afiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante
da LOCATARIA, ao qual competira dirimir as duvidas que surgirem no curso de sua execugao.

12.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execucao do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas
eventualmente envolvidas, determinando o que for necessario a regularizagéo das faltas ou
defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

12.1.2. As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverao ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogao das
medidas convenientes.

12.1.3. A LOCADORA podera indicar um representante para representa-lo na
execucao do contrato.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS ALTERACOES

13.1. Eventuais alteragbes contratuais reger-se-ao pela disciplina do artigo 65 da Lei n°
8.666, de 1993.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRACOES E DAS SANCOES
ADMINISTRATIVAS




14.1. A inexecucgao total ou parcial do contrato, ou o descumprimento de qualquer dos
deveres elencados neste instrumento, sujeitara a LOCADORA, garantida a prévia defesa, sem
prejuizo da responsabilidade civil e criminal, as penalidades de:

a) Adverténcia por faltas leves, assim entendidas como aquelas que nao
acarretarem prejuizos significativos ao objeto da contratagao;

b) Multa:

b.1) Moratéria de 2% (dois por cento) por dia de atraso, injustificado, sobre o
valor mensal da locacao;

b.2) Compensatoria de 20% (vinte por cento) sobre o valor total do
contrato, no caso de inexecugao total ou parcial de obrigagdo assumida.

c) Suspensao de licitar e impedimento de contratar com o Ministério da
Cidadania, pelo prazo de até dois anos;

d) Declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cao ou até que
seja promovida a reabilitagdo perante a propria autoridade que aplicou a
penalidade, que sera concedida sempre que a LOCADORA ressarcir a
LOCATARIA pelos prejuizos causados;

14.1.1. A penalidade de multa pode ser aplicada cumulativamente com as demais
sangoes.

14.2. Também ficam sujeitas as penalidades de suspensao de licitar e impedimento de
contratar e de declaragao de inidoneidade, previstas acima, as empresas que, em razao do
presente contrato:

14.2.1. tenham sofrido condenagdes definitivas por praticarem, por meio dolosos,
fraude fiscal no recolhimento de tributos;

14.2.2. demonstrem ndo possuir idoneidade para contratar com a LOCATARIA em
virtude de atos ilicitos praticados.

14.3. A aplicacado de qualquer das penalidades previstas realizar-se-a em processo
administrativo que assegurara o contraditério e a ampla defesa observando-se o procedimento
previsto na Lei n° 8.666, de 1993, e subsidiariamente na Lei n° 9.784, de 1999.

14 4. A autoridade competente, na aplicagao das sangoes, levara em consideragao a
gravidade da conduta do infrator, o carater educativo da pena, bem como o dano causado a
LOCATARIA, observado o principio da proporcionalidade.

14.5. As multas devidas e/ou prejuizos causados @ LOCATARIA serdo deduzidos dos
valores a serem pagos, ou recolhidos em favor da Unido, ou ainda, quando for o caso, serao
inscritos na Divida Ativa da Unido e cobrados judicialmente.

14.6. A multa devera ser recolhida no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data
do recebimento da comunicacao enviada pela LOCATARIA.

14.7. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA RESCISAO CONTRATUAL

15.1. A LOCATARIA podera rescindir este Termo de Contrato, sem qualquer 6nus, em

caso de descumprimento total ou parcial de qualquer clausula contratual ou obrigagéo imposta a
LOCADORA, sem prejuizo da aplicagdo das penalidades cabiveis.

15.11. A rescisao por descumprimento das clausulas e obrigagdes contratuais
acarretara a execucao dos valores das multas e indenizagdes devidas a8 LOCATARIA, bem
como a retencéo dos créditos decorrentes do contrato, até o limite dos prejuizos causados,
além das penalidades previstas neste instrumento.

15.2. Também constitui motivo para a rescisao do contrato a ocorréncia das hipoteses



enumeradas no art. 78 da Lei n° 8.666, de 1993, com excec¢ao das previstas nos incisos VI, IX e
X, que sejam aplicaveis a esta relagao locaticia.

15.2.1. Nas hipéteses de rescisao de que tratam os incisos Xl e XVIl do art. 78 da
Lei n° 8.666, de 1993, desde que ausente a culpa da LOCADORA, a LOCATARIA a
ressarcira dos prejuizos regularmente comprovados que houver sofrido.

15.2.2. Caso, por razbes de interesse publico, devidamente justificadas, nos termos
do inciso Xl do artigo 78 da Lei n° 8.666, de 1993, a LOCATARIA decida devolver o imével
e rescindir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

15.2.21. Nesta hipotese, caso ndo notifique tempestivamente a LOCADORA, e
desde que esta ndo tenha incorrido em culpa, a LOCATARIA ficara sujeita ao
pagamento de multa equivalente a 3 (trés) aluguéis, segundo a proporgao prevista no
artigo 4°da Lei n° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

15.3. Nos casos em que reste impossibilitada a ocupacdo do imdvel, tais como
incéndio, desmoronamento, desapropriacéo, caso fortuito ou forca maior, etc., a LOCATARIA
podera considerar o contrato rescindido imediatamente, ficando dispensada de qualquer prévia
notificacdo, ou multa, desde que, nesta hipétese, ndo tenha concorrido para a situagao.

154. O procedimento formal de rescisdo tera inicio mediante notificagdo escrita,
entregue diretamente a LOCADORA ou por via postal, com aviso de recebimento.

15.5. Os casos da rescisdo contratual serdao formalmente motivados nos autos,
assegurado o contraditério e a ampla defesa, e precedidos de autorizacdo escrita e
fundamentada da autoridade competente.

15.6. O termo de rescisao devera indicar, conforme o caso:
15.6.1. Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
15.6.2. Relagado dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
15.6.3. Indeniza¢gdes e multas.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA — DOS CASOS OMISSOS

16.1. Os casos omissos ou situacdes nao explicitadas nas clausulas deste contrato

reger-se-ao pelas disposicdes contidas na Lei n° 8.245, de 1991, e na Lei 8.666, de 1993,
subsidiariamente, bem como nos demais regulamentos e normas administrativas federais, que
fazem parte integrante deste contrato, independentemente de suas transcrigdes.

17, CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA ASSINATURA ELETRONICA E/OU
DIGITAL
171. O presente instrumento sera firmado através de assinatura eletrénica e/ou digital,

certificada pelo Sistema Eletronico de Informagdes do Ministério da Cidadania, garantida a
eficacia das Clausulas.

17.2. Em conformidade com o disposto § 1° do art. 10 da MPV 2.200-02/01, a
assinatura deste termo pelo representante oficial da contratada, pressupdéem declarada, de
forma inequivoca, a sua a sua concordancia, bem como o reconhecimento de validade e aceite
do presente documento.

17.3. A sua autenticidade podera, a qualquer tempo, ser atestada seguindo os
procedimentos impressos na nota de rodapé, ndo podendo, desta forma, as partes se oporem a
sua utilizacao.



18. CLAUSULA DECIMA OITAVA - DO FORO

18.1. E eleito o Foro da Secdo Judiciaria do Distrito Federal - Justica Federal para
dirimir os litigios que decorrerem da execugao deste Termo de Contrato que ndo possam ser
compostos pela conciliagdo, conforme art. 55, §2°, da Lei n° 8.666/93.

E, por estarem de acordo, depois de lido e achado conforme, foi o presente contrato assinado
eletronicamente pelas partes contraentes, juntamente com as testemunhas abaixo indicadas.

REPRESENTANTE REPRESENTANTE
Ministério da Cidadania Denominacao da Contratada
CONTRATANTE CONTRATADA
TESTEMUNHAS:
Nome: Nome:
CPF: CPF:

Documento assinado eletronicamente por Raquel da Silva Trombini, Coordenador(a)
de Contratos, Substituto(a), em 29/03/2022, as 17:49, conforme horario oficial de
Brasilia, com fundamento no § 3° do art. 4° do Decreto n° 10.543, de 13 de novembro de
2020 da Presidéncia da Republica. .

JEII j

assinatura L
eletrbnica

Ot
ot -E -"i_' A autenticidade deste documento pode ser conferida no site
s i ! ¥ https://sei.cidadania.gov.br/sei-autenticacao , informando o codigo verificador 12131340 e

o codigo CRC F2E6B646.

Referéncia: Processo n®71000.079683/2021-17 SEIn®°12131340
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